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Angers, c'est la petite grande ville de I'ouest qui monte, qui monte et s'affirm ﬁéff_%fﬁé—j

d'année en année comme la porte d'entrée du Grand Ouest. A 1h20 de Paris = * M& a2,
et 40mn de Nantes en TGV, a 1h30 de la coté Atlantique,_ Z : g "/%

MTOUjours plus haut dans le Thaiie ,
grands classements des villes ou il fait bon bon vivre, elle synthétise tout ce que i c..

est en droit d'attendre d’une ville moderne, durable et responsable. Mais d'abord et
avant tout, d'une ville ou il fait bon vivre.

Angers la verte

Elue ville la plus verte de France par I'Observatoire UNEP-Hortis des villes vertes

de France 2020 (devant Nantes et Metz), notamment pour son patrimoine

vert, sa biodiversité et sa politique vertueuse en matiére d'entretien, Angers

récolte aujourd’hui les fruits d'une politique cohérente et durable sur le plan
environnemental. Ses habitants bénéficient d’une densité record d'espaces verts au
cceur d'une cité ol la nature occupe une place prépondérante au bénéfice de tous.

Angers la douce

Une vie culturelle dense et plurielle, la richesse patrimoniale, la proximité de
superbes vignobles, une gastronomie de renom... Associée a la douceur du climat
et a la gentillesse de sa population,

_mais bien une réalité dans laquelle s'épanouit
) g S) une population en croissance permanente. Une ville pour grandir, pour s’épanouir,

e ° pour se réinventer.
Projets urbains innovants et Nouvelle ligne Nouvelle « Angers récolte aujourd’hui les fruits d'une politique cohérente et
futuristes (IMAGINE ANGERS) de tramway patinoire Ice Park durable sur le plan environnemental »
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A 40 mn de Nantes Ville étudiante Nombreuses salles &/ V%&W/
et Th30 de Paris en TGV (26 % de la population) de spectacles & festivals
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ntre, la rue des Banchais est une artére transversale &’%@ e
e pres de 1200m assez large dans sa partie haute et plus étroite au fur ' Loy

a mesure qu‘on la descend. Situé idéalement en se rendant vers le cent'
ville, le 83 rue des Banchais se situe dans un secteur résidentiel calme
et en plein renouvellement, offrant une belle vision dominante sur la ville.
Vous étes ici a 10 mn a pied des commerces, a 7 mn a vélo de I'hétel de
ville.
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LA RESIDENCE

3ANCHAIS 8

UNE ARCHITECTURE ELEGANTE,
SOBRE ET CONTEMPORAINE

Créer une architecture a la fois contemporaine et intemporelle pour ériger

un batiment singulier et visiblement attractif, telle est I'ambition de ce projet
véritablement innovant en termes d'approche et de perception. Un projet qui
fait donc naturellement appel a des matériaux pérennes dans une écriture
architecturale fluide sur la facade principale, complétée d’éléments plus
contemporains tels que le zinc de teinte soutenue et intense ou encore de
parements bois et de béton matricé.

Des enduits de teinte sable et autres murs schistes (codes traditionnels de la
ville) créent un pont avec |'histoire de la ville et viennent rappeler que nous
sommes bien a Angers, ville de culture et de patrimoine.
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ANCHAIS

Une végétation harmonieuse, en écho a I'appellation « Banchais » qui fait
référence a des terrains boisés, et dont tout I'enjeu ici est de perpétuer

I'esprit a travers la création d'espace de pleines terres arborées en surfaces
conséquentes.

Hall d’entrée traversant, paliers d'étages bénéficiant de volumes
vitrés conséquents, cages d'escaliers irriguées de lumiére naturelle, sont
autant d'atouts luminescents qui renforcent le sentiment de vivre dans un
environnement sain et bienfaisant.

Une mobilité durable incarnée par une place privilégiée accordée au vélo.
Sain, rapide, non polluant, vous pourrez ainsi bénéficier des importants
aménagements urbains angevins ('agglomération compte + de 350 km de
voies cyclables, chiffre en constante progression).

C'est dans cet esprit que le 83 rue Banchais propose un espace cycles
véritablement innovant :

e positionné dés I'entrée de la résidence avec lumiére naturelle,

« équipé de nombreuses prises de recharge pour vélos a assistance

—elvctrrqu'e,—
« proposant des vélos en libre accés pour les usagers ne disposant pas

de leur propre vélo.

¢ place de stationnement pré-équipées laissant la possibilité d'installer
“une borne de recharge électrique.




UNE PROCRAMMATION MIXTE, DES PRESTATIONS SOIGNEES
ADAPTEE A LA DEMANDE EN ADEQUATION AVEC NOS EXIGENCES

Proche des universités, Banchais proposera/8 logements T2, susceptibles, par

exemple, d'étre mis a la location dans le cadre d'achats par des propriétaires &ﬂ * WC suspendu ;
désireux d'investir (logements éligibles Pinel) dans un projet immobilier a
haute valeur ajoutée et prenant le parti du bati durable. =

e Placard aménagé ;

10 logements T3 sont également au programme au sein de la résidence.

La conception et le dessin programmatique des appartements favorisent

d’'éventuels regroupements d‘appartements dans une optique de réalisation @ * Carrelage Porcelanosa dans SDE
I
[

d'appartements a la carte.

* Sols stratifiés dans les pieces de vie
et chambres ;

./

T2/45%

T3/55%

3 ¢ Salle d'eau équipée (meuble vasque,
paroi de douche) ;

; . , ,
M& e v ’ W . ——1 o Cuisines équipées pour nos T2 ;
eryniguee S Ve *U i
, Cove M . n mur de couleur au choix pour
ﬂ ~ de W % personnaliser votre intérieur ;
we, .

p:m e Menuiseries extérieures aluminium ;

)

4

3
»

* Des parties communes décorées
par notre architecte d'intérieure.
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Plus de 30 ans d'expériences cumulées dans le domaine de la promotion
immobiliére donnent aux trois fondateurs d'OPUS Groupe la légitimité de viser
I'excellence dans leurs réalisations.

Se mettre a la place du futur occupant est un prérequis qui permet d'étre concentré
sur les mille détails qui font une résidence réussie. Emplacements, qualité des
matériaux, entrées de lumiere, confort thermique, acoustique, commodités,
OPUS ne laisse rien au hasard.

11




1202/10 - %2015 @qopy ‘ysejdsun ‘ge uojisd3g : sojoyd sypai) - pIjpl4 X 8UQ UONesI[edy - 19}NSUOD SNOU ‘SUOIIIPUOD SNOS - d1[Iq!

Iuodsip ap seAIasal SNOs ‘a1ielou ap siel) sioy 1o ap Jined e Xig

0
opus-groupe.com



